PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
REFERENTE A 12 E 2@ SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA GAIA SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes:

GAIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua do Rocio, n° 288, 1° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 07.587.384/0001-30, neste ato representada na forma de seu Estatuto

Social, doravante denominada simplesmente “Emissora” ou “GaiaSec”; e

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n°® 99, 24° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.227.994/0001-50, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, doravante denominada simplesmente “Agente
Fiduciario” (a Emissora, o Agente Fiduciario e os investidores que vierem a subscrever ou
adquirir os CRI doravante denominados, quando em conjunto, como “Partes” e, isoladamente,

como “Parte”);
CONSIDERANDO QUE:

a) a Emissora e o Agente Fiduciario firmaram, em 10 de agosto de 2009, o Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios referente a 1% e 2* Séries da 17 Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora (“Termo”);

b) a Emissora e o Agente Fiduciario pretendem aditar o Termo para atender a
determinadas exigéncias realizadas pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) em
15 de setembro de 2009, nos termos do OFICIO/CVM/SER/GER-1/N° 1068/2009 (“Oficio
CVM”), relativo aos PROCESSOS CVM RJ-2009-7702 e CVM RJ-2009-7703, em referéncia
a concessao dos registros provisorios CVM/SER/CRI/2009/023 e
CVM/SER/CRI/2009/024, em 13 de agosto de 2009, das ofertas publicas de distribuicdo

dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 e 22 Séries da 1* Emissao da Emissora,




respectivamente, além de outras alteracdes espontaneas no Termo que a Emissora e o

Agente Fiduciario julgam cabiveis;

c) para os fins deste instrumento, adotam-se as defini¢cbes constantes no Termo, salvo se

forem de outro modo estabelecidas neste instrumento;

Resolvem, na melhor forma de direito, firmar o presente Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios Referente a 1% e 2* Séries da 1* Emissao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Emissora (“Aditamento”), que se regera pelas clausulas a seguir

redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais, aplicaveis.
CLAUSULAS

1. Em atendimento aos itens 2.2 e 2.7 do Oficio CVM, as partes resolvem, de comum acordo,
incluir as definicoes de “Prazo de Amortizacdo Esperado e Vencimento Final Esperado” e
“Prazo de Amortizacdo Legal e Vencimento Final Legal” e alterar as definicées de “CRI

Seniores”, “CRI Subordinados” e “Subordinacdo” do item 1.1 do Termo, da seguinte forma:

“1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas que

forem estabelecidas no corpo do presente:

(..)

Prazo de Amortizacdo CRI Seniores: 138 (cento e trinta e oito) meses, com
Esperado e Vencimento vencimento em 10/02/2021 - CRI Subordinados: 305 (trezentos
Final Esperado: e cinco) meses, com vencimento em 10/01/2035. Significa que
o prazo de amortizacéo e o vencimento final dos CRI foram
definidos levando-se em considera¢do a prioridade de
pagamento dos CRI Seniores em relacdo aos CRI Subordinados,
conforme previsto no item 8.3 do Termo de Securitizagdo, caso
os Devedores realizem o pagamento dos Créditos Imobilidrios //

nas datas de vencimento previstas nos respectivos Contratos de




Prazo de Amortizacao
Legal e Vencimento
Final Legal:

(-..)

CRI Seniores:

CRI Subordinados:

Financiamento;

CRI Seniores: 349 (trezentos e quarenta e nove) meses, com
vencimento em 10/09/2038 - CRI Subordinados: 349 (trezentos
e quarenta e nove) meses, com vencimento em 10/09/2038.
Significa que o prazo de amortizagdo e o vencimento final dos
CRI foram definidos levando-se em consideracGo o prazo de
amortizacdo e o vencimento final do Gltimo Crédito Imobilidrio
da carteira, de modo a demonstrar, efetivamente, o maior
prazo de amortizagdo e vencimento final dos CRI, muito
embora se espere que estes ocorram antes, nos termos acima

mencionados;

Sd@o os CRI da 19 série da 19 emissdo da Emissora. Os CRI
Seniores tém preferéncia no recebimento de juros
remuneratorios, principal e encargos moratorios eventualmente
incorridos em relacdo aos CRI Subordinados, sendo que as
despesas de responsabilidade do Patriménio Separado, previstas
na cldusula décima terceira deste Termo, s@o pagas antes que
os CRI Seniores, de acordo com a Cascata de Pagamentos,
definida no item 8.3 deste Termo. Dessa forma, os CRI
Subordinados ndo poderdo ser resgatados pela Emissora antes

do resgate integral dos CRI Seniores;

Sdo os CRI da 2% série da 19 emissGo da Emissora. Os CRI
Subordinados recebem juros remuneratdrios, principal e
encargos moratérios eventualmente incorridos somente apos o
pagamento dos CRI Seniores e a recomposi¢do do Fundo de
Reserva, de acordo com a Cascata de Pagamentos, definida no
item 8.3 deste Termo. Adicionalmente, o0s recursos




eventualmente excedentes dos Créditos Imobilidrios, ap6s o
atendimento da Cascata de Pagamentos, serdo devidos e pagos
integralmente aos titulares dos CRI Subordinados, em igual
propor¢do, a titulo de prémio pela Subordinagdo, nos termos do
subitem 8.3.3 deste Termo. Por fim, as deliberacbes dos
titulares dos CRI Subordinados, em assembléia geral, sdo
tomadas em observdncia ao disposto no item 12.1 e seus
subitens 12.1.3 e 12.1.4 deste Termo;

(---)

Subordinagao: Espécie de garantia proporcionada aos CRI Seniores em relagdo
aos CRI Subordinados, no sentido de que os primeiros sdo pagos
pela Emissora antes que os segundos, em estrita observancia a
Cascata de Pagamentos, definida no item 8.3 deste Termo;

(-..)

2. Em atendimento aos itens 2.3 e 2.7 do Oficio CVM, as partes resolvem também: (i) incluir,
como anexo V ao Termo, a declaracdo da Emissora nos termos do item 15 do anexo lil da
Instrucdo CVM n° 414/2004, conforme consta do anexo | a este Aditamento; e (ii) incluir, como
anexo VI ao Termo, a declaracdo do Agente Fiduciario nos termos do item 15 do anexo Ill da
Instrucio CVM n° 414/2004 e do artigo 12, inciso IX, da Instrucdo CVM n° 28/1983, conforme

consta do anexo Il a este Aditamento.

3. Em atendimento ao item 2.5 do Oficio CVM, as partes resolvem ainda incluir, como anexo
VIl ao Termo, as caracteristicas dos Créditos Imobiliarios, vinculados aos CRI, nos termos do

item 2 do anexo Il da Instrucdo CVM n°® 414/2004, conforme consta do anexo Il a este

Aditamento.




4, Por fim, as partes decidem alterar os itens 3.1, subitem 12, 3.2, 3.5 e 5.9 do Termo, para

que passem a vigorar com a seguinte redacao:

“3.1(...)

12. Sistema de Registro e Liquidacdo Financeira: Conforme previsto no item 3.2, abaixo;

(...)

3.2. Os CRI da presente Emissdo (i) est@o depositados, para distribui¢do no mercado primdrio,
no sistema administrado pela CETIP e (ii) estarGo depositados, para negociagdo no mercado
secunddrio, no sistema administrado pela CETIP, observada a Dagdo em Pagamento dos CRI

Subordinados ao Cedente.

(...)

3.5. Os CRI sdo nominativos e escriturais. Nesse sentido, para todos os fins de direito, a
titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato da conta de depésito aberta em nome de
cada titular e emitido pela CETIP, custodiante e liquidante dos CRI.

(...)

5.9. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os titulares dos CRI serdo
efetuados pela GaiaSec, utilizando-se de procedimentos adotados pela CETIP. ?

5. Este Aditamento sera registrado na Instituicdo Custodiante das CCl, para os fins do
paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004.

6. As alteracdes realizadas por este Aditamento consideram-se incorporadas ao Termo, como
se nele estivessem transcritas, para todos os fins e efeitos de direito. ’
7. As demais disposicdes do Termo, que ndo sejam modificadas por este Aditament

%)




permanecem incélumes e totalmente inalteradas, incluindo mas ndo se limitando a clausula
de arbitragem, razdo pela qual as partes ratificam tais disposicoes neste ato, em carater

irrevogavel e irretratavel.

O presente Aditamento é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2

duas) testemunhas.
) \
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ANEXO | A ESTE ADITAMENTO (ANEXO V AO TERMO) - DECLARACAO DA EMISSORA NOS
TERMOS DO ITEM 15 DO ANEXO Il DA INSTRUGCAO CVM N° 414/2004




DECLARAGCAQ DA EMISSORA PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO HI DA INSTRUGAO
CVM N° 414/2004

GAIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua do Racio, n® 288, 1° andar, Vila Olimpia, CEP D4552-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.587.384/70001-30, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social {“Emissora”}, na qualidade de companhia emissora da oferta
pliblica de distribuicio dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1° e 2* séries de
sua 1* emissdo (“Oferta” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos das Instrugoes
CVM n°% 400/2003 e 414/2004, em que o Banco Fator S.A., CNPJ/MF p°
33.644.196/0001-06, atua como instituicio intermedidria lider {“Coordenador Lider”)
e a Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., CNPJ/MF n°
15.227.994/0001-50, atua como agente fiduciario {“2
para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Coordenador Lider e o

gente Fiduciario™), declara,

Agente Fiducidrio, a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das
informacbes prestadas pela Emissora no Termo de SecuritizagBo de Créditos
Imobilidrios da Emissdo e no prospecto da Oferta.

S&o Paulo - SP, 14 de outubro de 2009.

GAIA SECURITIZADORA S.A.
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ANEXO Il A ESTE ADITAMENTO (ANEXO VI AO TERMO) - DECLARAGCAO DO AGENTE
FIDUCIARIO NOS TERMOS DO ITEM 15 DO ANEXO Ill DA INSTRUCAO CVM N° 414/2004 E DO
ARTIGO 12, INCISO IX, DA INSTRUGAO CVM N° 28/1983




DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO PREVISTAS NO ITEM 15 DO ANEXO Il DA
INSTRUCAQ CVM N° 414/2004 E NO ARTIGO 12, INCISO IX, DA INSTRUGAQ CVM N°
28/1983 "

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n° 99, 24° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
15,227,994/0001-50, neste &to representada na forma de seu Contrato Social
(“Agente_Fidugidrio™), na qualidade de agente fiduciario da oferta plblica de
distribui¢o dos Certificados de Recebiveis Imaobiliarios da 12 e 2* séries da 12 emissao
(“Oferta” e “EmissBo", respectivamente) da Gaia Securitizadora $.A., CNPJ/MF n°
07.587.384/0001-30 ("Emissara”), nos termos das InStrucées CVYM n% 400/2003 e
414/2004, em que 0 Banco Fator 5.A., CNPJ/MF n® 33.644,196/0001-06, atua como
instituicao intermedidria lider (“Coordenador_Lider”), declara, para todos os fins

efeitos, que verificou, em "ccmjunto com a Emissora e o Coordenador Lider: (i) a
legalidade e auséncia de vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagoes
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da
Emissao nﬁ prospecto da Oferta; ‘e (i) a regularidade da constituicdo das garantias
da Emissdo, bem como o valor dos bens dadc)jf em garantia, ohservando a

manuten¢lo de sua suficiéncia e exeqlibilidade, nos termos do artigo 12, inciso IX,
da Instrucao CVM n® 28/1983.

Rio de Janeiro - RJ, 14 de autubro de 2009,

PAVARINI DISTRIBUIDORA PE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Flducidrio
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Cargo: PRécuranos,.

Nome; Carlos Alberto Bacha

CPF §08.744.587-53
Cargo: Procurador ‘ ’




ANEXO 11l A ESTE ADITAMENTO (ANEXO VIl AO TERMO) - CARACTERISTICAS DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS NOS TERMOS DO ITEM 2 DO ANEXO Il DA INSTRUGCAO CVM N° 414/2004




